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Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R.
(la Compaifiia), que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y
2018 y los estados de resultado integral, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los
estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R. al 31
de diciembre de 2019 y 2018, asi como sus resultados integrales y sus flujos de efectivo,
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas de
Informacion Financiera mexicanas (NIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con el
Cadigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Codigo de Etica
Profesional), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los
estados financieros en México, y hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de
conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracién y de los encargados del gobierno de la entidad en relacién con
los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIF y del control interno que la Administracién
considerd necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de desviacion material
debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de
la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las
cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando la norma contable de negocio en marcha
excepto si la Administracion tiene la intencion de liquidar la Compafiia o de cesar operaciones, 0
bien no exista otra alternativa mas realista.
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Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opiniéon. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Las
deviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma conjunta, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debida a
fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compafiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion, de la norma contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no un
error material relacionado con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de- auditoria sobre la- correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditora. Sin embargo; hechos o condiciones futuros pueden ser causa de
que la Compafiia deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.
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Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

Gossler, S.C.

Ciudad de México
Marzo 30, 2020
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CREDITO UNICO, S.A. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Notas 1,2y 3

(Cifras en miles de pesos

ACTIVO
2019 2018
EFECTIVO $ 521 $ 376
INVERSIONES EN VALORES
Inversiones disponibles a la vista-(Nota 10 y 14) 69,498 8,605
Titulos conservados a vencimiento - -
69,498 8,605

CARTERA DE CREDITO VIGENTE
Créditos comerciales documentados con

garantia inmobiliaria 367,463 376,840
Créditos comerciales documentados con

otras garantias 83,732 97,217
Créditos comerciales sin garantia 166,997 66,695
TOTAL CARTERA DE CREDITO VIGENTE-(Nota 4) 618,192 540,752
CARTERA DE CREDITO VENCIDA
Créditos comerciales documentados con

garantia inmobiliaria 15,005 12,971
Créditos comerciales documentados con

otras garantias 286 2,107
Créditos comerciales sin garantia 2,675 3,799
TOTAL CARTERA DE CREDITO VENCIDA-(Nota 4) 17,966 18,877
CARTERA DE CREDITO 636,158 559,629
(-) MENOS:
ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS-(Nota 4) (6,504) (7,686)
TOTAL CARTERA DE CREDITO (NETO) 629,654 551,943
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO)-(Nota 5) 1,985 1,266
PROPIEDADES MOBILIARIO Y EQUIPO (NETO)-(Nota 6) 60 60
INVERSIONES PERMANENTES-(Nota 7) 26,050 47,808
IMPUESTOS DIFERIDOS (NETO)-(Nota 19) 3,079 3,522
OTROS ACTIVOS
Crédito mercantil, pagos anticipados e intangibles-(Nota 8) 57,083 29,872
TOTAL ACTIVO $ 787,930 $ 643,452

PASIVO

PRESTAMOS BURSATILES

PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS
Y DE OTROS ORGANISMOS

De corto plazo-(Nota 9y 10)

De largo plazo-(Nota 9y 10)

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Impuestos a la utilidad por pagar

Participacion de los trabajadores en las utilidades por pagar
Proveedores

Acreedores diversos y otras cuentas por pagar-(Nota 11)

CREDITOS DIFERIDOS Y COBROS ANTICIPADOS

TOTAL PASIVO

CAPITAL CONTABLE

CAPITAL CONTRIBUIDO
Capital social-(Notal3)
Prima en suscripcion de acciones-(Nota 13)

CAPITAL GANADO

Reserva legal-(Nota 13)

Resultado acumulados-(Nota 13)

Resultado por valuacion de titulos
disponibles para la venta

Otros resultados integrales-(Nota 7)

Resultado neto

TOTAL CAPITAL CONTABLE

TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE

Las notas aclaratorias que se acompafan, forman parte integrante de estos estados financieros no consolidados

C.P. LUIS MORALES ROBLES

Director General

C.P. JUAN CARLOS ALVARADO FIGUEROA
Gerente de Contabilidad y Cumplimiento Regulatorio

4.
2019 2018
421,134 258,023
288,297 313,378
709,431 571,401
- 87
124 118
5,900 1,560
6,024 1,765
715,455 573,166
10,548 10,548
17,619 17,619
28,167 28,167
2,170 2,137
41,391 40,768
(939) (1,442)
1,686 656
44,308 42,119
72,475 70,286
787,930 643,452

C.P. EDUARDO C. ROMERO SOLANO

Contralor

C. P. ARACELI ROMERO BANDA

Auditor Interno



CREDITO UNICO, S.A. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

5.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
(Notas 1, 2y 3)
(Cifras en miles de pesos)
2019 2018
Ingresos por intereses $ 70,751 $ 69,494
Gastos por intereses (62,172) (61,602)
MARGEN FINANCIERO -(Nota 16) 8,579 7,892
Estimacién preventiva para riesgos crediticios (2,842) (3,072)
CREDITICIOS 5,737 4,820
Comisiones y tarifas cobradas -(Nota 17) 1,257 658
Comisiones y tarifas pagadas -(Nota 17) (7,570) (6,642)
Resultado por intermediacion -(Nota 17) (313) 128
Otros ingresos (egresos) de la operacion -(Nota 18) 14,948 11,588
Gastos de administracion (13,461) (15,153)
(5,139) (9,421)
RESULTADO DE LA OPERACION 598 (4,601)
Participacion en la utilidad neta de otras entidades -(Nota 7) 1,531 2,232
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 2,129 (2,369)
Impuestos a la utilidad causados -(Nota 19) - -
Impuestos a la utilidad diferidos -(Nota 19) (443) 3,025
(443) 3,025
RESULTADO NETO 1,686 656
Otros resultados Integrales (ORI):
Participacion en los ORI de asociadas y otras
inversiones permanentes -(Nota 7) 503 (4,362)
RESULTADO INTEGRAL $ 2,189 $ (3,706)
UTILIDAD POR ACCION $ 020 $ 0.08

Las notas aclaratorias que se acompafian, forman parte integrante de estos estados financieros no consolidados

C.P. LUIS MORALES ROBLES C.P. EDUARDO C. ROMERO SOLANO
Director General Contralor
C.P. ARACELI ROMERO BANDA C.P. JUAN CARLOS ALVARADO FIGUEROA

Auditor interno Gerente de Contabilidad y Cumplimiento Regulatorio



SALDOS AL 1° DE ENERO DE 2018

Traspaso del resultado neto a resultados
acumulados

Incremento de la reserva legal
Resultado integral -(Nota 7)
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Traspaso del resultado neto a resultados
acumulados

Incremento de la reserva legal
Resultado integral -(Nota 7)

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

CREDITO UNICO, S.A. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Notas 1,2,y 3)

(Cifras en miles de pesos)

Capital contribuido

Capital ganado

Otros Total
Capital Prima en suscripcién Reserva Resultados resultados Resultado capital
social de acciones legal acumulados integrales neto contable
10,548 $ 17619 $ 1,387 $ 26,508 % 2920 $ 15,010 73,992
15,010 (15,010) -
750 (750) -
(4,362) 656 (3,706)
10,548 17,619 2,137 40,768 (1,442) 656 70,286
656 (656) -
33 (33) -
503 1,686 2,189
10548 $ 17619 $ 2,170 $ 41,391 $ (939) $ 1,686 72,475

Las notas aclaratorias que se acompafian, forman parte integrante de estos estados financieros no consolidados

C.P. LUIS MORALES ROBLES

Director General

C.P. JUAN CARLOS ALVARDO FIGUEROA
Gerente de Contabilidad y Cumplimiento Regulatorio

C.P. EDUARDO C. ROMERO SOLANO

Contralor

C.P. ARACELI ROMERO BANDA

Auditor Interno



CREDITO UNICO, S. A . DE C.V., SOFOM, E.N.R.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Notas 1,2,y 3)

(Cifras en miles de pesos)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad

Partidas sin impacto en el efectivo:
Estimacion preventiva para riesgos crediticios -(Nota 4)

Depreciacion -(Nota 6)

Participacion en la utilidad neta de otras entidades -(Nota 7)

(Incremento) Disminucion en cuentas y documentos por cobrar
Disminucién de obligaciones acumuladas
Flujos netos de efectivo en actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Inversion en asociada y otras inversiones permanentes
Adquisicién de mobiliario y equipo arrendado -Neto-
Flujos netos de efectivo en actividades de inversién

Efectivo a obtener en actividades de financiamiento

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos obtenidos (pagados) -Neto-
Amortizacion de pasivo por arrendamiento
Flujos netos de efectivo en actividades de financiamiento

Aumento (disminucién) neto de efectivo e inversiones disponibles a la vista
Efectivo e inversiones disponibles a la vista al principio del periodo
Efectivo e inversiones disponibles a la vista al final del periodo

2019 2018

2129 $ (2,369)
2,842 3,072

- 15
1,531 2,232
6,502 2,950
(80,506) 47,223
1,835 (778)
(72,169) 49,395
36,854 (48,879)
(43,336) (3,380)
(6,482) (52,259)
(78,651) (2,864)
139,932 (67,217)

(243) -

139,689 (67,217)
61,038 (70,081)
8,981 79,062
70,019 $ 8,981

Las notas aclaratorias que se acompafian, forman parte integrante de estos estados financieros no consolidados

C.P. LUIS MORALES ROBLES
Director General

C.P. ARACELI ROMERO BANDA

C.P. EDUARDO C. ROMERO SOLANO
Contralor

C.P. JUAN CARLOS ALVARDO FIGUEROA

Auditor Interno Gerente de Contabilidad y Cumplimiento Regulatorio
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CREDITO UNICO, S.A. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Cifras en miles de pesos)

Constitucidon y objeto social

Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R. fue constituida en julio de
1997 como Sinergética Mexicana, S.A. de C.V. Con fecha 21 de
noviembre de 2006, los accionistas acordaron la transformacion de la
sociedad a SOFOM, E.N.R. Con fecha 18 de julio de 2007 los accionistas
acordaron el cambio de la denominaciéon de Sinergética Mexicana, S.A.
de C.V. SOFOM, E.N.R. por la de Crédito Unico, S.A. de C.V., SOFOM,
E.N.R. (la Compaifiia).

El objeto principal de la Compaifiia es la celebracién de operaciones y
contratos de crédito, arrendamiento financiero y factoraje financiero con
personas fisicas y morales, para lo cual podra obtener créditos y lineas
de crédito con instituciones bancarias, de entidades financieras del pais y
del extranjero, ante las cuales también podra dar en garantia y/o
descontar o redescontar los contratos y titulos de crédito originados por
la celebracion de dichas operaciones.

La Compafiia es subsidiaria directa de Operadora de Arrendamiento
Puro, S.A.P.l. de C.V. e indirecta de Unién de Crédito para la Contaduria
Pdblica, S.A. de C.V.

La Compafiia no cuenta con personal a su cargo, por lo que los servicios
operativos, administrativos, contables y financieros que requiere para su
operacion, le son proporcionados por Union de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V.

Bases de formulacion de los estados financieros

Los estados financieros que se acompafan, han sido preparados en
cumplimiento con lo establecido en las Normas de Informacion
Financiera (NIF) emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de
Informacion Financiera, A.C. (CINIF) y por su importancia se destacan
las siguientes bases:

a. De conformidad con lo dispuesto en la NIF B-10, Efectos de la
inflacion, que entr6 en vigor el 1° de enero de 2008, no se
reconocieron los efectos de la inflacién por los ejercicios de 2019 y



3)
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2018, debido a que la inflacion acumulada de los tres ejercicios
anuales anteriores de 2016 a 2018 fue del 14.96% y de 2015 a
2017 fue del 12.26%, lo que la referida norma califica de entorno
econdémico no inflacionario. Asimismo, la inflacion acumulada de
2017 a 2019 fue del 15.10%.

Los porcentajes de inflacion por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2019 y 2018 fueron del 2.83% y 4.83%
respectivamente.

Los valores de los conceptos no monetarios que se presentan en
los estados financieros de los ejercicios 2019 y 2018, estan
afectados por la actualizacion de las cifras correspondientes con
motivo de su reexpresion hasta el 31 de diciembre de 2007. Tal es
el caso del capital contable.

. A partir del 1° de enero de 2019 inici6 la vigencia de las siguientes

NIF:

NIF A-6, Reconocimiento y valuacion
NIF B-6, Estado de situacion financiera
NIF B-2, Estado de flujos de efectivo

NIF B-7, Adquisiciones de negocios

NIF C-1, Efectivo y equivalentes de efectivo,

NIF C-7, Inversiones en asociadas, negocios conjuntos y
otras inversiones permanentes

NIF C-6, Propiedades, planta y equipo

v" NIF C-14, Transferencia y baja de activos financieros

v" NIF D-5, Arrendamientos

AN NN

<\

Los estados financieros incluyen los efectos en valuacion, presentacion
y revelaciéon de las normas contables relacionadas, en su caso.

Resumen de las principales politicas contables

Las politicas de contabilidad mas significativas, las cuales han sido
aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, se resumen a
continuacién. Ninguna norma obligatoria con efecto material en los
estados financieros ha dejado de reconocerse.

a.

Moneda funcional — Los estados financieros adjuntos se presentan
en moneda de informe en pesos mexicanos, que es igual a las
monedas funcional y de registro.

Activos financieros — Los instrumentos financieros por activos
financieros son derechos que surgen de contratos, los cuales otorgan
recursos monetarios a la entidad, incluyen: efectivo o equivalentes de
efectivo, cuentas por cobrar, préstamos otorgados a terceros, entre
otros.
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Reconocimiento y medicion inicial
Se reconocen cuando estos activos se generan o se adquieren.

Los activos financieros (a menos que sea una cuenta por cobrar sin
un componente de financiamiento significativo) se miden inicialmente
a su valor razonable méas los costos de transaccion directamente
atribuibles a su adquisiciéon o emision. Una cuenta por cobrar sin un
componente de financiamiento significativo se mide inicialmente al
valor de la transaccion.

Clasificacion y medicién posterior

En el reconocimiento inicial, los activos financieros se clasifican
conforme al modelo de negocio de la compafia y las caracteristicas
de los flujos de efectivo contractuales, tales como cuentas por cobrar,
gue incluyen las cuentas por cobrar derivadas de las ventas de
bienes y servicios y las otras cuentas por cobrar de actividades
distintas de la venta de bienes y servicios.

Las cuentas por cobrar se valian, con posterioridad a su
reconocimiento inicial, segun el saldo pendiente de cobro a la fecha
de que se trate. Las cuentas por cobrar en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional de acuerdo a los tipos de cambio
vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros, el ajuste en
cambios se reconoce como parte del resultado integral de
financiamiento.

Baja de activos financieros

La compafiia registra una baja de un activo financiero cuando expiran
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero.

Compensacion de activos financieros

Un activo y un pasivo financiero se compensaran, de manera que en
el estado de situacion financiera se presente su importe neto, solo si
la compafia tiene el derecho, exigible legalmente, de compensar el
activo y el pasivo financiero y ademas tiene la intencién de liquidar el
importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

Deterioro
La compaiia reconoce estimaciones de pérdidas crediticias

esperadas por cuentas por cobrar a sus acreditados y otras cuentas
por cobrar.
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Las pérdidas crediticias esperadas resultan de todos los posibles
eventos de incumplimiento durante la vida esperada de una cuenta
por cobrar, sobre eventos pasados, condiciones actuales vy
prondsticos de condiciones futuras.

Las estimaciones de pérdidas crediticias esperadas de activos
financieros reconocidos de acuerdo al precio de la transaccion que
les dio origen se restan del saldo en libros bruto de dichos activos.

Castigos

El saldo en libros de un activo financiero es castigado total o
parcialmente cuando no exista una posibilidad realista de que sea
recuperado. La compafia tiene implementada la politica de castigar
las cuentas por cobrar a clientes cuando presenten 360 0 mas dias
de vencimiento, basada en la experiencia histérica de recuperaciones
de activos similares. Independientemente de su castigo, los activos
financieros castigados podrian sujetarse a procesos legales para
lograr su recuperacion.

Mobiliario y equipo arrendado — Originalmente se registran a su
costo de adquisicion y fueron actualizados de conformidad con lo
mencionado en la Nota 2; y se deprecian mensualmente en
proporcion al numero de rentas cobradas tomando en consideracion
el plazo de cada contrato.

Deterioro en el valor de los activos de larga duracion vy su
disposicién — La Compainiia aplica la metodologia establecida en el
NIF C-15 “Deterioro en el valor de los activos de larga duracion y su
disposicion” de las NIF, que establece criterios para la identificacion
de las situaciones que presentan evidencia respecto a un posible
deterioro y, en su caso, el registro de las pérdidas por deterioro o
baja de valor en los activos de larga duracion, de los activos
tangibles e intangibles y su reversion; asimismo, precisa conceptos
como precio neto de venta y valor de uso. Durante el ejercicio no se
determind cargo a resultados por este concepto.

Inversibn en asociada y otras inversiones permanentes -—
Inicialmente se registran a su valor de adquisicion y se vallan
mensualmente a través del método de participacion.

Pagos anticipados - Incluye anticipos relacionados con la
adquisicion y servicios, que se recibiran con posterioridad a la fecha
de cierre de los estados financieros.

Los pagos anticipados se reconocen por el monto pagado en el
momento en que este se realiza, siempre y cuando se estime que el
beneficio econdmico futuro asociado fluya hacia la Compafiia. Una
vez que el bien o servicio es recibido, la compafiia reconoce el
importe relativo a los pagos anticipados como un activo o gasto del
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periodo, dependiendo si se tiene o no la certeza de que el bien o
servicio adquirido le generara un beneficio economico futuro.

La Compafia evalia periédicamente la posibilidad de que los pagos
anticipados pierdan su capacidad para generar beneficios econémicos
futuros, asi como la recuperabilidad de los mismos. El importe que se
considera como no recuperable se reconoce como una pérdida por
deterioro en el resultado del periodo.

Crédito mercantil — Es el activo registrado por el pago en exceso del
costo de adquisicion de las acciones de otras entidades sobre el
valor en libros de las mismas. —Ver inciso f anterior—.

Arrendamientos — A partir de 2019, la compafia reconoce en el
estado de situacion financiera un Activo por Derechos de uso por los
bienes arrendados y un Pasivo por arrendamientos por su obligacion
de efectuar pagos por los arrendamientos, a menos que los
arrendamientos sean de corto plazo o los activos arrendados sean de
bajo valor. El activo por derechos de uso representa el derecho que
tiene la entidad para usar los bienes arrendados y el pasivo
representa la obligacibn que tiene de realizar pagos por los
arrendamientos (Ver Nota 8).

Depreciacion del activo por derechos de uso — Su depreciacion se
aplica a resultados a través del método de linea recta sobre la base
del valor en libros del activo por derechos de uso, durante el periodo
comprendido desde la fecha de inicio del arrendamiento, hasta el final
de la vida util del activo arrendado o hasta el final del plazo del
arrendamiento, el plazo que resulte menor.

Pasivos financieros — Los instrumentos financieros por pasivos
financieros son obligaciones que surgen de contratos, las cuales
requeriran del uso de recursos monetarios de la entidad, incluyen:
obligaciones con proveedores, acreedores, instituciones financieras,
etc.

Reconocimiento inicial, posterior, ganancias y pérdidas

Se reconocen cuando estos pasivos se emiten o asumen, de acuerdo
a los contratos suscritos por la compafia. Inicialmente se reconocen
a su valor razonable y posteriormente se miden a su costo
amortizado. El gasto por intereses y las ganancias y pérdidas por
convencion de monedas extranjeras se reconocen en el resultado
integral de financiamiento. Cualquier ganancia o pérdida en la baja
de pasivos financieros se reconoce en los resultados del periodo.
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Baja de pasivos financieros

La compafiia registra la baja de un pasivo financiero, cuando sus
obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan
expirado.

Compensacion de pasivos financieros

Un activo y un pasivo financiero se compensaran, de manera que en
el estado de situacion financiera se presente su importe neto, solo si
la compaifiia tiene el derecho, exigible legalmente, de compensar el
activo y el pasivo financiero y ademas tiene la intencion de liquidar el
importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

Impuesto sobre la renta (ISR) diferido — Para el reconocimiento del
ISR diferido, la Compafiia utiliza el método de activos y pasivos
integrales, el cual consiste en determinar dicho impuesto, aplicando
la tasa del ISR correspondiente a las diferencias temporales entre los
valores contable y fiscal de los activos y pasivos a la fecha de los
estados financieros.

Uso de estimaciones — Las NIF requieren el uso de ciertas
estimaciones contables en la preparacion de los estados financieros
por parte de la Administracién, por lo que se han reconocido al cierre
del ejercicio estimaciones tales como provisiones para gastos
administrativos y estimacion preventiva para riesgos crediticios. Los
resultados pueden diferir de estos estimados y de los supuestos
utilizados para su determinacion.

Provisiones — Se reconocen en los estados financieros porque se
consideran pasivos en los que existe cierta incertidumbre en cuanto
al momento y cuantia de los desembolsos futuros para su liquidacion.
Representan obligaciones presentes y es probable que la compafia
tenga que desprenderse de recursos econdmicos para su liquidacion.

Partes relacionadas — En el curso normal de sus operaciones la
Compaiiia lleva a cabo transacciones con partes relacionadas, en
operaciones de inversion y préstamo, mediante titulos de crédito o
convenio, reestructuracion, renovacion o modificacion.

Contingencias — Representan activos 0 pasivos provenientes de
sucesos pasados, cuya materializacion se confirmara por la
ocurrencia o la falta de ocurrencia de eventos inciertos en el futuro
gue no estan enteramente bajo el control de la compafia. Los activos
y pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros y
solamente se revelan.

Compromisos — No son sujetos de reconocimiento contable,
solamente de revelacion, ya que representan acuerdos para realizar
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determinadas acciones en el futuro y no van a generar la
materializacion de un gasto resultante de algun evento pasado.

p. Capital contable — Los conceptos del capital contable se expresan:

a) A su costo historico a partir del 1° de enero de 2008.

b) Hasta el 31 de diciembre de 2007, a sus valores
actualizados, determinados mediante la aplicacion a sus
valores histéricos de factores derivados del indice Nacional
de Precios al Consumidor.

g. Transacciones en moneda extranjera — Se registran al tipo de
cambio vigente en la fecha en que se realizan. Los activos y pasivos
denominados en moneda extranjera se valllan en moneda nacional al
tipo de cambio fijado por el Banco de México, vigente a la fecha del
Balance General. Las diferencias motivadas por fluctuaciones en el
tipo de cambio entre las fechas de las transacciones y la de su
liquidacion o valuacion al cierre del ejercicio se reconocen en
resultados.

r. Resultado integral — Se reconoce la utilidad neta y aquellas partidas

que por disposicion especifica se reflejan en el capital contable y no
constituyen aportaciones, reducciones y distribuciones de capital.

4) Cartera de crédito —Neto—

a. La cartera de crédito vigente y vencida se integra como se
muestra a continuacion:

2019 2018
Intereses Total Total
Capital devengados Cartera Cartera
Cartera de crédito
Vigente:
Créditos
comerciales
documentados-
Con garantia
inmobiliaria $ 365475 $ 1,988 $ 367,463 $ 376,840
Con otras 83,405 327 83,732 97,217
garantias
Sin garantia 165,794 1,203 166,997 66,695

Total cartera de
crédito vigente 614,674 3,518 618,192 540,752
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Cartera de crédito
Vencida:
Créditos
Comerciales
documentados-
Con garantia
inmobiliaria 14,515 490 15,005 12,971

Con otras 275 11 286 2,107
garantias
Sin garantia 2,555 120 2,675 3,799

Total cartera de
crédito vencida 17,345 621 17,966 18,877

Total cartera de
crédito $ 632,019 $ 4139 $ 636,158 $ 559,629

b. Los créditos estan integrados por el capital e intereses
devengados, son otorgados a plazos de 1 y hasta 180 meses
con tasas de interés que oscilan entre el 4.90% y 24.00%. En
funcién a los plazos de su recuperacion, la cartera se integra

como sigue:
2019 2018
Corto plazo $ 117,494 $ 18,354
Largo plazo 518,664 541,275
Total $ 636,158 $ 559,629

La NIF C-20, Instrumentos financieros para cobrar principal e interés,
establece las condiciones y procedimiento para el reconocimiento inicial y
posterior de las cuentas por cobrar a largo plazo provenientes de préstamos
otorgados que generan intereses, entre otras.

Las cuentas por cobrar se reconocen a su valor nominal que es similar a su
costo amortizado, en atencion a lo siguiente:

a) La tasa de interés efectiva promedio de los créditos otorgados se
encuentra dentro de mercado al compararla con tasas de interés para
créditos similares que consideran el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos inherentes de cobro.

b) EI valor razonable de los flujos de efectivo que se cobraran por
principal e intereses contractuales en el plazo remanente de los
créditos otorgados a la tasa de mercado para determinar su valor
presente comparados con el reconocimiento de los créditos a valores
nominales, es similar, por lo que las diferencias calculadas no son
importantes.

c) La estimacién para riesgos crediticios debe valuarse conforme al
procedimiento de Pérdidas Crediticias Esperadas (PCE) que consiste
en:
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I. Determinar la etapa de riesgo en la que se ubican los créditos.

[I. Determinar el Monto Recuperable de la cartera con riesgo de
crédito considerando: Probabilidad de Incumplimiento vy
Severidad de la Pérdida, valuando a su valor presente los flujos
gue se estima recuperar, considerando garantias y colaterales
recibidos, en su caso.

[ll.  Comparar el monto recuperable contra el valor de la cartera, la
diferencia corresponde a la PCE que se debe reconocer en
resultados.

Para determinar la etapa de riesgo de los créditos, se toma en cuenta
el incremento de riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de la
cartera y hasta la fecha de cierre de los estados financieros, como
sigue:

Nivel 1. Cartera con riesgo de crédito bajo - El riesgo de crédito no se
ha incrementado significativamente.

Nivel 2. Cartera con incremento significativo de riesgo de crédito.

Nivel 3. Cartera con riesgo de crédito alto - Cartera con deterioro
crediticio que afectara los flujos futuros de efectivo a recuperar.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, considerando las estadisticas de
pérdidas de cartera de afios pasados, ademas de que no se han
presentado cambios en las condiciones actuales que afecten los
indices de recuperacion de cartera y a los prondsticos de recuperacion
que determiné la compafiia, la mayor parte de los créditos de cartera
se clasifican en el Nivel 1. La determinacion de la estimacién para
riesgo crediticio conforme al célculo de la PCE se determiné como se
indica a continuacion:

2019 2018
Saldo en libros de la cartera $ 618,192 $ 540,752
Porcentaje estimado de incumplimiento 1.0521% 1.4214%
Monto de incumplimientos 6,504 7,686
Saldo de la estimacion registrada 6,504 7,686
Insuficiencia (exceso) en estimacion $ - $ -

La estimacion para riesgos crediticios registrada, es mayor a la
determinada con base en la metodologia de PCE y esto se debe
basicamente a que la compafia ha estimado al 100% la cartera
vencida al cierre de cada periodo contable.

La cartera de crédito al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se muestra de
acuerdo a los recursos de los que provienen:
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Recursos
Fondeados Propios 2019 2018
Créditos
comerciales
documentados-
Con garantia
inmobiliaria $ 365,475 $ - $ 365,475 $ 374,945

Con otras garantias 83,405 ; 83,405 96,824
Sin garantia 165,794 - 165,794 66,141

Total cartera de

crédito vigente $ 614,674 $ - $ 614,674 $ 537,910

A continuacién, se muestra el
econdmico:

monto de la cartera total por sector

Sector 2019 % 2018 %
Comercio $ 21,335 3% $ 28,632 5%
Industria 3,788 1% 3,678 1%
Servicios 611,035 96% 527,319 94%

$ 636,158 100% $ 559,629 100%

La antigledad de la cartera de crédito vencida total se muestra a

continuacion:

2019
Dias de antigiedad

181 a 366 en Total
12180 365 adelante 2019
Créditos comerciales
documentados:
Con garantia inmobiliaria $ 5297 $ - $ 9,708 $ 15,005
Con otras garantias - 74 212 286
Sin garantia 1,006 259 1,410 2,675
Total cartera de crédito $ 6.303 $ 333 $ 11330 $ 17.966
2018
Dias de antigiiedad
366 en Total
181 a
12180 365 adelante 2018
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Créditos comerciales

documentados:

Con garantia inmobiliaria $ 4,089 $ 8,572 $ 310 $ 12,971
Con otras garantias 301 566 1,240 2,107
Sin garantia 274 887 2,638 3,799

Total cartera de crédito $ 4,664 $ 10,025 $ 4,188 $ 18,877

A continuacion, se muestran los intereses devengados en el ejercicio de
acuerdo al tipo de crédito y considerando los recursos de los que proviene:

Intereses por Tipo de Garantia a Diciembre de 2019

Recursos
Tipo de Garantia Propios Fondeados Total
Con garantia inmobiliaria  $ - $ 41,459 $ 41,459
Con otras garantias - 10,965 10,965
Sin garantia - 17,400 17,400
Intereses de créditos $ - $ 69,824 $ 69,824

Intereses por Tipo de Garantia a Diciembre de 2018

Recursos
Tipo de Garantia Propios Fondeados Total
Con garantia inmobiliaria $ - $ 43,901 $ 43,901
Con otras garantias - 12,083 12,083
Sin garantia - 10,573 10,573
Intereses de créditos $ - $ 66,557 $ 66,557

Los intereses devengados por cartera de crédito se registran en
resultados del periodo en el rubro de ingresos por intereses (Nota 16).

Durante el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2019 se
reconocieron  intereses derivados de  capitalizaciones  por
reestructuracion de créditos por $24 ($116 en 2018).

El movimiento de la estimacién preventiva para riesgos crediticios se
muestra a continuacion:

2019 2018
Saldo inicial $ 7,686 $ 5,189
Mas:
Incrementos 2,842 3,072
Menos:
Castigos 4,024 575

Saldo final $ 6,504 $ 7,686
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5) Otras cuentas por cobrar —Neto—

La integracion es la siguiente:

2019 2018
Impuesto sobre la renta a favor $ 1,604 $ 1,225
Impuesto al valor agregado a favor 381 41
Total $ 1,985 $ 1,266
6) Propiedades, mobiliario y equipo —Neto—
La integracion es la siguiente:
2019 2018
Equipo de transporte $ 300 $ 300
Depreciacion acumulada (240) (240)
Neto $ 60 $ 60

Durante el afio no se registré ninguna depreciacion ($15 en 2018), por
lo cual no hubo gastos de operacion del mismo.

7) Inversiones permanentes

Al cierre del afio la integracién es la siguiente:

2019 2018
Participacion Participacion
% Importe % Importe

Unién de Crédito General,

S.A.de C.V. 10 $ 21,159 10 $ 20,978
Operadora de

Arrendamiento Puro,

S.A.P.l.de C.V. 2 2,734 2 6,370
Union de Crédito para

la Contaduria Publica,

S.A.de C.V. 2 2,143 2 20,446
Otras inversiones 14 14
Total $ 26,050 $ 47,808

Durante el ejercicio de 2018 se adquirid el 10% del capital social de
Union de Crédito General, S.A. de C.V. representado por 146,066
acciones, el monto de esta compra ascendié a $21,672, la operacion
genero un crédito mercantil de $908 (Nota 8).



8)

-20 -

Durante el ejercicio se generd una utilidad por participacién en los
resultados netos de otras entidades de $1,531 ($2,232 en 2018) y
participacion positiva en otros resultados integrales de $503
(participacion negativa de $4,362 en 2018). Al 31 de diciembre de 2019
y 2018 muestra un saldo negativo de $939 ($1,442 en 2018).

Crédito mercantil, pagos anticipados e intangibles

La integracion es la siguiente:

2019 2018
Derechos de cobro $ 47,349 $ -
Crédito mercantil 3,553 19,678
Pagos anticipados 1,732 9,143
Activos financieros por
arrendamiento 1,526 -
Activo por derechos de uso 2,109 -
Depreciacion por arrendamiento (422) -
Intangibles 1,236 1,051

Total $ 57,083 $ 29,872

Arrendamiento de bienes

A partir de 2019, la compafiia reconocio un Activo por derechos de uso
de bienes arrendados y un pasivo por arrendamientos. Los efectos por
la adopcién inicial de la NIF D-5 se resumen a continuacion:

1lde 31lde
Concepto enero de diciembre
2019 de 2019
Activo por derechos de uso $ 2,109 $ 1,687
Pasivo por contratos de
arrendamiento corto plazo 422 466
Pasivo por contratos de
arrendamiento largo plazo 1,687 1,400

Suma $ 2,109 $ 1,866

El reconocimiento del activo por derechos de uso al 1° de enero de
2019 se determind a su costo, el cual incluye basicamente el importe de
la valuacion inicial del pasivo por arrendamientos. El pasivo por
arrendamientos se determiné de acuerdo al valor presente de los pagos
estimados de las rentas futuras que seran pagadas durante la vigencia
de los contratos de arrendamiento.
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Para la determinacién del valor presente de los pagos futuros de las
rentas, se utilizé la tasa libre de riesgo aplicable en México, en este
caso, la Tasa de CETES a 28 dias anualizada que ascendi6é al 7.25%
anual.

A continuacion, se presenta informacion sobre los montos reconocidos
en resultados de 2019 por los arrendamientos:

Concepto 2019
Costo financiero de pasivos por
arrendamiento $ 145
Depreciacién (gasto) del activo por
derechos de uso 422
Total $ 567

En 2019, la compafia realizdé pagos de rentas que no se consideraron
para efectos de la NIF D-5, por tratarse de contratos de rentas con una
vigencia menor a un afilo o porque los activos arrendados se
consideraron de bajo valor.

En 2019 la entidad realizd6 pagos por concepto de arrendamiento de
bienes por $387. El monto de las rentas devengadas y pagadas en
2018, se reconocié como gastos de administracién por un importe de
$369.

A continuacion, se resumen los pagos estimados futuros por
arrendamiento que la compainiia realizara en los 5 afios siguientes:

Ao Importe
2019 $ 387
2020 402
2021 422
2022 438
2023 460
Total $ 2,109

Los contratos de arrendamiento se suscribieron con una vigencia
variable, al término es probable que se renueven por los mismos
periodos. Los contratos de arrendamiento prevén que las rentas se
incrementaran anualmente conforme al ajuste anual por inflacién
durante la vigencia de los contratos.
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De conformidad con la NIF D-5 Arrendamientos, a partir de 2019 la
entidad reconocio los efectos correspondientes a los cambios en la
normatividad de arrendamientos como sigue:

Enfoque de efecto acumulado

¢ Como una solucién practica, la compafiia aplico las disposiciones de
la NIF D-5 a los contratos que hasta 2018 estaban identificados como
arrendamientos conforme al Boletin D-5 vigente hasta ese afio.

e La entidad opt6 por aplicar retrospectivamente la NIF D-5,
reconociendo en la fecha de aplicacién inicial de la NIF (1° de enero
de 2019) el efecto de los contratos de arrendamiento, por lo que no
reformuld la informacion comparativa de periodos anteriores.

El saldo del crédito mercantil se integra como sigue:

2019 2018

Union de Crédito para la Contaduria

Publica, S.A. de C.V. $ 1,899 $ 17,201
Union de Crédito General, S.A. de

C.V.-(Nota 7) 908 908
Operadora de Arrendamiento Puro,

S.AP.l.de C.V. 746 1,569

Total $ 3,553 $ 19,678

En el ejercicio se generd una disminucion neta de $16,125 (incremento
de $12,186 en 2018).

9) Préstamos bancarios, de socios y de otros organismos

La integracion de préstamos bancarios, de socios y de otros organismos,
al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se muestra como sigue:

2019

Corto Largo

Plazo Plazo Total
Banco 1 $ 150,000 $ - $ 150,000
Banco 2 89,498 - 89,498
Banco 3 165,219 - 165,219
Banco 4 16,338 4,669 21,007
Union de Crédito para la Contaduria

Publica, S.A. de C.V. (Nota 10) 79 283,628 283,707

$ 421,134 $ 288,297 $ 709,431
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2018
Corto Largo
Plazo Plazo Total
Banco 1 $ 150,000 $ - $ 150,000
Banco 2 59,206 31,464 90,670
Banco 3 23,525 - 23,525
Banco 4 20,209 6,414 26,623
Operadora de Arrendamiento Puro,
S.A.P.l.de C.V. 5,000 - 5,000
Union de Crédito para la Contaduria
Publica, S.A. de C.V. (Nota 10) 83 275,500 275,583

$ 258,023 $ 313,378 $ 571,401

Las tasas de interés anual que se contrataron con las instituciones
bancarias son de mercado y fluctian desde un 8.81% y hasta un 10.96%
(8.70% y 11.34% en 2018).

La garantia liquida de los préstamos bancarios asciende a $277,071
($212,827 en 2018), esta dada por inversiones en valores que Union de
Crédito para la Contaduria Publica, S.A. de C.V. (empresa controladora)
realiza en la misma institucion bancaria. Dichos recursos son restringidos
y deben mantenerse invertidos en las instituciones bancarias en tanto no
se liquide el adeudo motivo del contrato de prenda.

La garantia prendaria esta otorgada por cartera de cuentas por cobrar de
la propia empresa y asciende a $148,653 ($77,991 en 2018).

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se tienen contratadas y dispuestas las

lineas de crédito siguientes:

2019 2018
Lineas de crédito $ 525,000 $ 525,000
Lineas utilizadas 425,037 290,514
Monto disponible $ 99,963 $ 234,486

A continuacién, se muestran las brechas de vencimiento:

2019 2018
Corto Largo Corto Largo
plazo plazo plazo plazo
Inversiones $ 69,498 $ - $ 8,605 $ -
Crédito 117,494 518,664 18,354 541,275
186,992 518,664 26,959 541,275
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Pasivos bancarios y otros

organismos 421,134 288,297 258,023 313,378
421,134 288,297 258,023 313,378
Brecha $ (234,142) $ 230,367 $ (231,064) $ 227,897

De conformidad con la NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar, los
pasivos bancarios fueron valuados a su valor nominal que es similar a su
costo amortizado, considerando lo siguiente:

a) La tasa de interés efectiva promedio de las deudas, se encuentra
dentro de mercado al compararla con tasas de interés para
financiamientos similares que consideran el valor del dinero en el
tiempo y los riesgos inherentes de pago.

b) Al comparar el valor razonable de los flujos de efectivo que se
pagaran por principal e intereses contractuales en el plazo
remanente de los pasivos bancarios descontados a la tasa de
mercado para determinar su valor presente con el saldo de los
préstamos a valores nominales, las diferencias calculadas no son
significativas.

10) Partes relacionadas

a. Los saldos son los siguientes:

Activo 2019 2018

Inversiones disponibles ala
vista:

Unién de Crédito para la Contaduria
Plblica, S.A. de C.V. $ 69,498 $ 8,605

Cartera de crédito:

Miembros directivos $ 124,254 $ 82,841
Pasivo
Préstamos:
Operadora de Arrendamiento Puro,
S.AP.l.de C.V. $ - $ 5,000

Otras cuentas por pagar:

Union de Crédito para la Contaduria
Publica, S.A. de C.V. (Nota 11) $ 3,302 $ 637
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Operadora de Arrendamiento Puro,

S.AP.l.de C.V. 44 42
3,346 679
Corto plazo $ 3,346 $ 5,679
Préstamos:
Union de Crédito para la Contaduria
Publica, S.A. de C.V. (Nota 9) $ 283,707 $ 275,583
Largo plazo $ 283,707 $ 275,583
b. Las operaciones realizadas son las siguientes:
Partes relacionadas 2019 2018
Unién de Crédito parala
Contaduria Publica, S.A. de
C.V.
Gastos por:
Intereses $ 30,434 $ 31,068
Servicios administrativos 4,685 5,608
Comisiones 4,487 4,432
Seguros 1,672 2,187
Ingresos por:
Intereses-(Nota 16) $ 927 $ 2,937
Operadora de Arrendamiento
Puro, S.A.P.l. de C.V.
Gastos por:
Intereses $ 47 $ 758
Asesoria financiera - 656
Renta y mantenimiento 452 434
Ingresos por:
Intereses $ 4,695 $ 45

11) Acreedores diversos

El saldo de acreedores diversos se integra como sigue:

2019 2018
Servicios administrativos
(Nota 10) $ 2,718 $ -
Arrendamientos operativos 1,867 -



-26 -

Instituciones de crédito 618 609
Comision por aval (Nota 10) 584 637
Depésitos en garantia 69 69
Renta y mantenimiento 44 42
Otras cuentas por pagar - 203

Total $ 5,900 $ 1,560

12) Contingencias

Se tienen varias demandas interpuestas ante las autoridades
competentes por diversos motivos. En opinion de los funcionarios y
abogados de la Compaifiia, estos asuntos se resolveran en forma
favorable; en caso contrario, el resultado de los juicios no afectara
sustancialmente la situacion financiera ni el resultado de las
operaciones de la Compaiiia.

13) Capital social

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se integra como sigue:

No. de
Capital Serie acciones Importe
Fijo A 2,464,286 $ 2,464
Variable B 5,903,267 5,904
8,367,553 8,368
Actualizacion - 2,180
Total 8,367,553 $ 10,548

Prima en suscripcidon de acciones

Corresponde al excedente a los valores nominales de las acciones.
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el monto de la prima en
suscripcion de acciones es de $17,619.

Reserva leqgal

Por disposicion de la Ley General de Sociedades Mercantiles, de las
utilidades netas debera separarse anualmente el 5% como minimo, para
constituir el fondo de reserva legal, hasta que importe la quinta parte del
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capital social. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el monto de la reserva
legal es de $2,170 y $2,137 respectivamente.

Restricciones al capital contable

a. Las utilidades o dividendos distribuidos estan gravados al 30%, una
vez aplicado sobre los mismos el factor de 1.4286, excepto los que
provengan de la Cuenta de Utilidad Fiscal Neta (CUFIN), en cuyo
caso no habra impuesto a cargo.

Los dividendos pagados de las utilidades generadas a partir del 1°
de enero de 2014 a los accionistas personas fisicas y a los no
residentes en México, estaran sujetos a un impuesto adicional del
10% que sera retenido y pagado por la Comparfiia como impuesto
definitivo, sin que exista la posibilidad de acreditarlo por parte de los
accionistas.

b. Las aportaciones de capital y primas netas en suscripcion de
acciones, efectuadas por los accionistas, actualizadas mediante
factores de inflacién y bajo algunas consideraciones, conforman la
Cuenta de Capital de Aportaciéon (CUCA).

c. En el caso de reduccion de capital, a cualquier excedente del capital
contable sobre el saldo de la CUCA, se le dara el tratamiento de
distribucién de utilidades para efectos fiscales.

d. A lafecha de cierre de los estados financieros, el saldo de la CUFIN

y CUCA ascienden a $31,637 y $33,939 respectivamente ($29,238 y
$33,007 en 2018).

14) Administracién de riesgos

El proceso de la administracion integral de riesgos tiene como obijetivo
identificar los riesgos, medirlos, evaluar su impacto en la operacion y
controlar sus efectos en la rentabilidad y rendimiento del capital,
mediante la implementacion y aplicacion de estrategias para mitigar los
riesgos y el establecimiento de una cultura de riesgos en las
operaciones que lleva a cabo la Compaifiia.

El Comité de Riesgos, como oOrgano de apoyo al Consejo de
Administracion, tiene a su cargo la instrumentacion de politicas de
riesgo y establecer limites maximos de riesgo que puede tolerar la
Compafiia segun los factores de riesgo, también es responsable de
implementar los procedimientos para medir, administrar y controlar los
riesgos.

Riesgo de mercado
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La administracién del riesgo de mercado consiste en identificar, mediar,
monitorear y controlar los riesgos derivados de la fluctuacion en tasas
de interés, precios del mercado, tipos de cambio y otros factores de
riesgo de mercado. Para administrar estos riesgos, la Compafia trata
de mantener una posicion equilibrada de moneda extranjera, monitorea
el comportamiento del mercado y establece acuerdos con proveedores
Yy SOCiOS.

Riesgo de liquidez

La Compafia asume riesgos de liguidez de manera natural por las
actividades de intermediacién financiera que lleva a cabo. El riesgo de
liquidez se origina por los desfases en los flujos de efectivo
provenientes de sus operaciones activas y pasivas. El proceso de
administracion del riesgo de liquidez busca garantizar que la Companiia
pueda cumplir con todas sus obligaciones cuando se vuelven exigibles,
lo cual se logra con las lineas de crédito con diversos bancos e
instituciones de crédito con que cuenta la entidad, asi como mediante el
monitoreo permanente de sus indicadores de liquidez.

Riesgo en materia de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo

Este riesgo estd asociado de manera natural a las actividades de
intermediacién financiera que la entidad realiza y se puede materializar
con la recepcion e ingreso a sus cuentas bancarias de recursos de
procedencia ilicita y/u operaciones destinadas a financiar el terrorismo.
Para administrar y controlar este riesgo, la entidad cuenta con un
Comité de Comunicacion y Control y con un oficial de cumplimiento,
cuyas funciones estdn encaminadas a monitorear el comportamiento de
los acreditados, proveedores y funcionarios; ademas cuenta con
manuales y procesos de monitoreo especificamente disefiados para
prevenir, identificar y reportas operaciones relacionadas con lavado de
dinero y financiamiento al terrorismo.

15) Indice de capitalizacion

El indice de capitalizacion se determina conforme a lo establecido en el
Articulo 83 de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las
Casas de Cambio, Uniones de Crédito y Sociedades Financieras de
Objeto Multiple Reguladas. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 su
célculo es el siguiente:

2019 2018

Cartera de crédito $ 629,654 $ 551,943
8% 8%
50,372 44,155
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Activo total 787,930 643,452
1% 1%
7,879 6,435
Capital contable 72,474 70,286
Cargos diferidos 5,571 5,366
Impuestos diferidos 3,079 3,522
Suma 8,650 8,888
Capital neto 63,824 61,398
Requerimiento de capital por riesgo de crédito 50,372 44,155
Requerimiento de capital por riesgo de mercado 7,879 6,435
58,251 50,590
Capital neto 63,824 61,398
Excedente del capital neto 5,573 10,808
Activos sujetos a riesgo de crédito (cartera neta) 629,654 551,943
Activos sujetos a riesgo de mercado (activo total
por 1% por 12.5) 98,491 80,437
Total de activos sujetos a riesgo $ 728,145 $ 632,360
Capital neto/ total de activos sujetos a riesgo 8.77% 9.71%

16) Margen financiero

Los ingresos y gastos por intereses que forman parte del margen
financiero, se integran de la siguiente manera:

Concepto 2019 2018
Ingresos:
Rendimientos de la cartera de crédito
(Nota 4) $ 69824 $ 66,557
Rendimientos de inversiones en valores
(Nota 10) 927 2,937
70,751 69,494

Gastos:
Intereses de préstamos bancarios

y de otros organismos (62,172) (61,602)
Margen financiero $ 8,579 $ 7,892

17) Resultado integral de financiamiento

La integracion es como sigue:

2019 2018

Comisiones pagadas $ (7,425) $ (6,642)
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Gasto financiero por pasivo de

arrendamiento (145) -
Total comisiones pagadas (7,570) (6,642)
Comisiones cobradas 1,257 658
Resultado por intermediacion (313) 128
Total $ (6,626) $ (5,856)

18) Otros ingresos —Netos—

La integracion se muestra a continuacion:

2019 2018
Ingreso por venta de acciones $ 52,539 $ 34,770
Ingreso por cesién de derechos 13,600 -
Seguros 1,796 2,102
Investigacion de crédito 1,723 819
Asesoria financiera 1,378 656
Recuperacion de cartera 294 610
Otros productos - 487
Ingreso por venta de activos fijos - 32
Ingreso por arrendamiento - 17
71,330 39,493
Costo por venta de acciones (50,735) (27,878)
Costo por cesion de derechos (5,647) -
Costo por venta de activos fijos - (27)
(56,382) (27,905)
Neto $ 14,948 $ 11,588

Durante el ejercicio 2019 la Compafiia realiz6 la venta de 81,346
acciones del capital social de Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.I.
de C.V. y 50,233 acciones del capital social de Unién de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V. (En 2018, vendio de 101,861 acciones
del capital social de Operadora de Arrendamiento Puro, S.A.P.l. de C.V.
y 29,800 acciones del capital social de Union de Crédito para la
Contaduria Publica, S.A. de C.V.).
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Impuestos a la utilidad
La tasa del ISR vigente en 2019 y 2018 fue del 30%. En 2019, la
Compaiiia determino una utilidad fiscal de $1,515 que se amortizo contra
pérdidas fiscales de afios anteriores (En 2018, se determind una pérdida
fiscal de $6,660).
El impuesto a la utilidad se integra como sigue:
2019 2018
ISR causado $ - $ -
ISR diferido en resultados (443) 3,025
Impuesto a la utilidad $ (443) $ 3,025
El impuesto de las principales partidas que dieron origen al activo
diferidos neto son:
2019 2018
Estimacion preventiva para
riesgos crediticios $ 6,504 $ 7,686
Cuentas por cobrar (1,732) (2,546)
Arrendamiento por derecho de 180 -
uso
Pérdida fiscal 5,370 6,660
Mobiliario y equipo arrendado (60) (60)
Base del impuesto diferido 10,262 11,740
Tasa aplicable 30% 30%
ISR diferido en balance -Activo 3,079 3,522
ISR diferido del afio anterior - 3,522 497
Activo
ISR diferido en resultados $ (443) $ 3,025
La conciliaciéon de la tasa legal y la tasa efectiva del impuesto sobre
la renta, expresada en porcentaje, es la siguiente:
2019 2018
Tasa efectiva del Impuesto 21% 128%
Ingresos fiscales y efectos inflacionarios -5% -112%
Utilidad por participacion subsidiarias 22% -29%
Estimacion preventiva para riesgos
crediticios -40% 39%
Quebrantos 41% 0%
Gastos diferidos -9% 4%

30% 30%
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20) Hechos posteriores

A la fecha de la emision de los presentes estados financieros, el entorno
econdmico esta siendo afectado por la Pandemia del COVID-19 cuyo
contagio va en aumento, situacién que hace prevenir escenarios futuros
gue pueden incrementar el riesgo de crédito del portafolio de la
Compainiia, para lo cual los modelos de riesgo contemplan estos
escenarios en el célculo de la Pérdida No Esperada. En prevision de lo
anterior, se han disefiado esquemas de proteccion de liquidez emergente
para los acreditados que en conjunto con los modelos de proteccion que
al respecto emitan las autoridades regulatorias y financieras, se espera
mantener una actitud defensiva para evitar algun deterioro de los activos
de la Compaiiia.

21) Nuevos pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre de 2019, el CINIF ha emitido la siguiente
normatividad:

Mejoras a las Normas de Informacién Financiera (NIF) 2020

El documento incluye mejoras a las NIF que se presentan clasificadas
en dos secciones, como sigue:

a) Mejoras que generan cambios contables — Las siguientes mejoras
inician su vigencia a partir del 1° de enero de 2020:

R/
L X4

NIF C-16, Deterioro de instrumentos financieros por cobrar

NIF C-19, Instrumentos financieros por pagar

NIF C-20, Instrumentos financieros por cobrar capital e intereses
NIF D-3, Beneficios a los empleados

NIF D-4, Impuestos a la utilidad

NIF D-5, Arrendamientos

X/
X4

L)

X/ K/ X/ R/
LR XCE X GIE X 4

b) Mejoras que no generan cambios contables — Las siguientes NIF
fueron sujetas de este tipo de mejoras y su vigencia inicia a partir del
1° de enero de 2020:

v" NIF B-1, Cambios contables y correccién de errores.

v" NIF B-8, Estados financieros combinados o consolidados

v  NIF B-11, Disposiciones de activos de larga duracién vy
operaciones discontinuadas

v NIF C-2, Inversion en instrumentos financieros

v" NIF C-20, Cuentas por cobrar,

v NIF D-2, Costos por contratos con clientes

v" NIF D-5, Arrendamientos
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En general se realizaron modificaciones tendientes a mejorar la
claridad y comprension de las NIF.

c) NIF que inician su vigencia a partir del 1° de enero de 2020

NIF B-11 Disposiciones de activos de larga duracién vy
operaciones discontinuadas. El CINIF decidié separar el Boletin C-
15 Deterioro de activos de larga duracion y su disposicion en 2
documentos: i) Criterios para la disposicion de activos de larga
duracion y las operaciones discontinuadas, que incluyen normas de
presentacion y revelacion, lo cual explica su incorporacion en la
Serie B de las NI; y ii) En la NIF C-15 se establecen las reglas para
el deterioro de activos de larga duracion, estableciendo las bases
para llevar a cabo las pruebas de deterioro, el reconocimiento de
pérdidas por deterioro y su reversion, en su caso. Los activos de
larga duracion no se deben clasificar como circulantes hasta que
cumplan los criterios para considerarse disponibles para su venta. La
aplicacién por primera vez de la NIF B-11 no generara cambios
contables en los estados financieros.

d) NIF que inician su vigencia a partir del 1° de enero de 2021
(permitiéndose aplicacion anticipada)

NIF C-17, Propiedades de inversion. Es un terreno o u edificio, o
parte de ellos, que se mantienen por la entidad para producir rentas o
para la apreciacion del capital, no se utilizan para producir bienes, para
prestar servicios o para su venta en el curso ordinario del negocio, su
valor neto en libros es el saldo neto de la depreciacion o amortizacion,
deterioro o cualquier otro valor asignado a los resultados, se valtan a
su valor razonable sobre la base del precio de salida.

NIF C-22 Criptomonedas. Con la aceleracion de la transformacion
digital, la administracion publica, la academia y los organismos
empresariales nacionales y extranjeros, experimentan un cambio
fundamental en los procesos de negocios, productos y servicios,
utilizando como medio de pago cédigos encriptados (Bitcoins), que solo
pueden ser transferidos en forma electrénica en distintas transacciones
econdmicas, las Criptomonedas, también son conocidas como activos
digitales, criptoactivos o activos virtuales. Por sus caracteristicas, para
efectos de reconocimiento contable las CM son activos intangibles en
un rubro especifico de los estados financieros con reconocimiento
inicial a su costo de adquisicibn y a su reconocimiento posterior y
valuacion a valor razonable.
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22) Entorno fiscal

Previo al cierre y durante el afio 2019, se dieron a conocer diversas
modificaciones a las leyes fiscales, entre las cuales, destacan las
siguientes:

Ley de ingresos de la federacién

Reduccién de sanciones:

Se reduce del 50% al 40% de las multas antes de que se notifique la
resolucion que determine el monto de las obligaciones omitidas.

Incorporacién a otras disposiciones

Se eliminan diversos estimulos y definiciones para incorporarlos en las
disposiciones fiscales de cada caso en particular, como sigue:

a) Se incorpora a la ley de ISR el estimulo fiscal de contribuyentes que
emplean personas con discapacidad.

b) Al adicionarse a las disposiciones fiscales de IVA e ISR de personas
morales obligadas a retener dichos impuestos la opcion de no
proporcionar la constancia de retencion.

Intereses bancarios y bursatiles

La tasa de retencion de ISR sobre intereses bancarios y bursatiles se
incrementa del 1.04% al 1.45%.

Declaracion trimestral de operaciones relevantes

Se incorpora al Cédigo Fiscal de la Federacion la obligacion de declarar
las operaciones consideradas relevantes.

Compensacioén universal

En congruencia a la incorporacién en la Ley del IVA y Codigo Fiscal de
la Federacion, se elimina la compensacion universal.

Ley del Impuesto Sobre la Renta

Se establecen modificaciones con el propdsito de implementar y
adoptar ciertas medidas sefialadas en el proyecto contra la Erosién de
la Base Imponible y Traslado de Beneficios (Base Erosion and Profit
Shifting, BESP por sus siglas en inglés).

Establecimiento permanente, actualizacién del concepto.

Se realizan modificaciones para ampliar los supuestos bajo los cuales
se constituye un establecimiento permanente en México.
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Se establece que cuando un residente en el extranjero actie en el pais
a través de una persona distinta de un agente independiente, se
considerara que existe establecimiento permanente si dicha persona
desemperia y concluye habitualmente contratos.

Se amplia la posibilidad de que las autoridades estimen que un agente
independiente no actué en un marco ordinario a casos no previstos de
manera expresa en la ley, y establece presuncion de que una persona
fisica 0 moral no es un agente independiente.

Se precisa que las actividades que histéricamente han sido
excepciones a la constitucién de un establecimiento permanente ahora
tendran caracter preparatorio para las actividades del residente en el
extranjero.

Requisitos de las deducciones

Se adiciona al articulo 27 el cumplimiento en materia de retenciones en
demas de otras disposiciones fiscales, se elimina el requisito de la
subcontratacion laboral y se agrega de forma especifica la retencién de
impuesto al valor agregado.

Ley del Impuesto al Valor Agregado
Retencion 6% de IVA.

Se eliminan las obligaciones derivadas de la subcontratacion laboral y
se incorpora la retencion del 6% y se incorpora la retencién del 6% a los
servicios prestados en los que el personal del prestador de servicios
esté a disposicion del contratante beneficiario de los servicios.

Cédigo Fiscal de la Federacién
Razdn de negocio

Se incorpora el articulo 5-A para otorgar facultades a la autoridad
cuestionar la realizacion de los actos del contribuyente para determinar
a su juicio si existe o no razén de negocio, que en su caso, generen un
beneficio fiscal de forma directa o indirecta, como eliminacion,
reduccion o diferimiento de una contribucion a través de deducciones,
exenciones, No sujeciones, no reconocimiento de ganancias o pérdidas
acumulables, ajuste a ausencia de estos en la base, acreditamientos,
cambios de régimen, etc.

Mayor restriccion a la obtencidn de firma electrénica.

Se concede a la autoridad de antes de emitir los archivos electronicos
verificar la autenticidad del domicilio y situacion fiscal del contribuyente,
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asi mismo, se concede la atribucién de negar la emision de dichos
archivos.
Ampliacion de causales para restringir y renovar sellos digitales.

Se incrementan los supuestos legales para que proceda, primero la
restriccién del uso de los sellos y posteriormente, su cancelacion, tales
como; no estar en tiempo (un mes) de presentar su declaracion anual,
dejar de presentar pagos provisionales o definitivos, etc.

Buzdn tributario

Se eleva a grado de infraccion el no proporcionar los datos necesarios
para habilitar el buzén tributario o sefialarlos de forma indebida, con
multa de $ 3,080 a $ 9,250. Cuando el contribuyente no habilite el
buzon tributario, se entendera que se opone a las notificaciones.

Responsabilidad solidaria

Se establecen mas supuestos para la procedencia de la
responsabilidad solidaria de sindicos y liquidadores, administrador
Unico, administrador general, director general, gerente general, las
relacionadas con los datos del RFC, los estados financieros y por la
trasmision indebida de pérdidas fiscales.

23) Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos y las presentes notas fueron
autorizados para su emision por el Administrador Unico el 30 de marzo
de 2020 y seradn enviados a la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas para su aprobacién o, en su caso, modificacion.

Las veintitrés notas aclaratorias forman parte integrante de los estados
financieros.

C.P. LUIS MORALES ROBLES C.P. EDUARDO C. ROMERO SOLANO
Director General Contralor
C.P. ARACELI ROMERO BANDA C.P. JUAN CARLOS ALVARADO FIGUEROA
Auditor interno Gerente de Contabilidad y

Cumplimiento Regulatorio



